ROMANIA PROIECT NR. 26750702 6.3
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind - constituirea dreptului de superficie proprietarilor de constructii amplasate
pe terenuri care apartin domeniului privat al comunei Sangeru

Avand 1n vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Sangeru, inregistrat la nr.765/07.02.2023;

- raportul compartimenului agriculturdi si  cadastru, inregistrat la numarul
766/07.02.2023;

- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, dreptul de superficie, Titlul III,
cap.l, art.693-702 si ale art.68 din Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Codului  Civil:

- prevederile art. 108, lit.e), art.129,alin.(2), lit.c), alin.(14), art.355 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s1 completarile
ulterioare;

- prevederile H.C.L. nr.24/31.05.2022 privind completarea Inventarului bunurilor care
alcétuiesc domeniul privat al comunei Singeru;

- prevederile Planului Urbanistic General al Comunei Sangeru si a Regulamentului  de
aplicare a acestuia;

in temeiul prevederilor art.133, alin.1), art.139, art.196, alin.(1),lit.(a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile
ulterioare,

PRIMARUL COMUNEI SANGERU
propune urmitorul

PROIECT DE HOTARARE :

Art.l. — Se constituie dreptul de superficie cu titlu oneros in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe terenuri care apartin domeniului privat al comunei Sangeru, in vederea
intrarii in legalitate si respectérii reglementarilor din documentatiile de urbanism.

Art.2. — Dreptul de superficie pentru constructiile care se incadreazi in prevederile
Planului  Urbanistic General se acordi pe o durata de 49 de ani. cu posibilitatea prelungirii
duratei contractului cu acordul ambelor parti.

Art.3. —Preful ce va fi achitat pentru folosinta terenului va fi urmatorul :

a) Teren situat in comuna Sdngeru, sat. Sngeru, judetul Prahova, in suprafata totald de
422 m’, identificat prin T40, parcela 8, cu destinatia intravilan,avand numarul cadastral 21071-
1,03 lei/m*an, conform anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.4. — (1) Plata superficiei se face anual, in termen de 25 ani, pana la data de 30
septembrie a anului in curs.



2) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecdrui an cu rata inflatiei.

Art.5. — Se aproba contractul cadru de acordare a dreptului de superficie, conform anexei
nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.6. — Se mandateazd primarul comunei Séangeru, domnul Radu Gheorghe, si
semneze contractul de superficie.

Art.7. - Primarul comunei Sangeru va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari
prin Compartimentul administratie locala si Biroul financiar-contabil.

Art.8. - (1) Prezenta hotardre se comunicad Prefectului judetului Prahova in vederea
exercitdrii controlului cu privire la legalitate §i se aduce la cunostingd publici prin grija
compartimentului administratie locala.

(2) Aducerea la cunostintd publicid se face prin afisare la sediul Primariei comunei
Sangeru. si pe pagina de internet www.sangeru.europrahova.eu .

PRIMAR Avizat pentru legalitate
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PLAN DE AMPLASAMENT ?1’ DELIMITARE A IMOBILULUI
SC 1:200 '

ANEXA NR. 1.35 la regulament

Numdir cadastral Suprafatd misuratd Adresa imobilului
¢ o3 sat Séngeru
21071 422 tarlaua numarul 40, parcela nr. §

Numdér carte funciara

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Comuna Sangeru - Judetul Prahova

A.Date referitoare la teren

44320

TEAMCAD TOP DESIGN SRL
Autorizatia RO-B-J Nr. 2124, Clasa Il
Ploiesti, str. Tudor Vladimirescu nr.1¢6

Tel: 0720460762 / 0729127042

Confirm executarea misuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentafiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

prin inginer Florin-Adrian PIRVAN
AUTORIZATIA :Seria RO-B-F Nr.1885/2016

Semnat digital
de Florin-Adrian
Pirvan

Data: 2022.06.27
14:21:56 +03'00'

Data: 27.06.2022

Destinatie . . .| Suprafata din Sk
Nr. parcel3) iniravilanatravil) Categoria de folosintd fsspees v Mentiuni
1 intravilan Ce 422 tarlaua numarul 40, parcela nr. 8
Terenul este imprejmuit cu gard de lemn,
metal, plass, beton si calcan constructie
Total 422
B.Date referitoare la constructii
Cod _ Destinatia Suprafata masuraté la Menfiuni
construclie sol (mp)
suprafafa desTagurata - 264 mp, numar mveluri - 2,
Ci CL 178 regim de inaltime - P+1E ( P= 178 mp; 1E = 86 mp) , anul
edificarii -
Constructia C1 nu face obiectul documentatiel
Total 178
Suprafata totald mésurati a imobilului = 422 mp
Suprafafa din act = 422 mp
5
TeamCad Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrat si atribuirea numarului cadastral

Semnétura gi parafa
Data:

Stampila BCPI

Semnat digital de
And reea Andreea Alixandrescu

i Data: 2022.07.04
Alixandrescu 7 20700




Anexanr.2 la HCL nr....... Y I

CONTRACT DE SUPERFICIE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Comuna Singeru, cu sediul in comuna Séangeru.str. Alexandru Vacirescu.

nr.114, reprezentata legal prin Radu Gheorghe - primar, in calitate de
proprietar,

2. domiciliat in y
CNP in calitate de beneficiar al dreptului de superficie.

Potrivit prevederilor Legii 287/2009 privind Codul Civil, dreptul de
supeficie, Titlul III, Cap. Tart. 693 - 703 siale art. 68 din Legea71/2011 pentru
punerea in aplicare a Codului Civil, convin incheierea prezentului contract astfel:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului in suprafati de ..... mp, situat
in comuna Sangeru, identificat
B E s T ST T T ST S AHAAAP 8% 1 0 4 me e P A A R TP

Pe acest teren superficiarul detine o constructie, mentinuta in baza hotararii
judecatoresti  ...iiiiiiiiiiii si/sau figureaza in evidentele
gL sy L T

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului rnentionat mai sus se constituie
pe O perioada de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul
ambelor parti. Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta asupra terenului

se poate instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra
constructiei.

IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 Preturile pentru superficia terenurilor proprietatea comunei Singeru
se stabilesc in functie de preturile stabilite prin rapoartele de evaluare aprobate
prin hotarari ale Consiliului local al comunei Sangeru, astfel:

Pretul superficiei se va actualiza la | ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata
prevazuta de lege, anual, pana la data 30 septembrie, la casieria Primariei



comunei Sangeru sau in contul nr. RO 96TREZ52821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Valenii de Munte, beneficiar comuna Sangeru.

Art.S Intarzierile de plata se vor penaliza cu 2% din cuantumul pretului
superficiei neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urrnatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 90 de zile
sa se procedeze la rezilierea contractului.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile  superficiarului:

Art.6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta
asupra terenului mentionat la art.l precum si dreptul de a dispune de
acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile
legii necesare realizarii si intretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul
sa  fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata datorata
proprietarului  terenului. in acest sens va putea solicita oricand proprietarului
terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul  terenului  are  dreptul sa incaseze plata
reprezentand contravaloarea folosintei terenului stabilita la art.3, la termenul
prevazut in contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care
constituie obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral
partea reglernentara a contractului de superficie, in situatia in care interesul
national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul
local al comunei sau alte acte normative.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:

Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe
superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract

(2) Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului terenul
liber de sarcini, de asemenea trebuie sa verifice prin imputernicitii = sai
respectarea clauzelor contractuale.

Art9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectarii
avizelor si acordurilor prevazute de legile in vigoare.



Obligatiile superflciarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sa achite plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului la termenul prevazut in contract.
(2) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decat cu
acordul proprietarului  terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar
proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor utile
adaugate, repunerea imobilului in situatia anterioara si plata de daune interese.
(3) Superficiarul este obligat sa isi finalizeze constructia existenta la
momentul incheierii contractului de superficie cu respectarea conditiilor impuse
de Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
si cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism.
(4) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(5) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la plata impozitului prevazut de Legeanr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
Art.11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urrnatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local O impune , prin denuntarea
unilaterala de catre proprietarul terenului. in aceasta situatie proprietarul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

c) prin pieirea constructiei;

d)prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor
necesare pentru a aducerea terenului la stare a initiala in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii
acestora.

€) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

f) in alte situatii prevazute de lege.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract la art.10, at rage
rezilierea de drept a contractului fara punere in intarziere si fara alta formalitate,
precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea

regimului juridic.

X. CLAUZE FINALE



Art.13 (1) Modificareaprezentului contract se face numai prin act aditional

incheiat intre partile contractante.

(2) Prezentul contract impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul sau reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(3) Prezentul contract a fost incheiat azi , _in 2 exemplare originale,
un exemplar pentru fiecare parte contractanta,

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
PRIMARIA
Nr.766/07.02.2023

RAPORT
la proiectul de hotarére privind constituirea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri care apartin
domeniului privat al comunei Sangeru

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezinta dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
superficiarul dobandeste un drept de folosintd, suprapundndu-se doud drepturi de proprietate:
dreptul de proprietate al superficiarului asupra constructiilor, plantatiilor sau altor lucrari si
dreptul de proprietate asupra terenului, al carui proprietar este o altd persoana.

Dreptul de superficie este un drept real principal, constituindu-se numai pentru bunuri
imobile.

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu titlu gratuit
sau cu titlu oneros, asa cum rezulta din dispozitiile art. 697 Cod Civil.

Avand in vedere si prevederile art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,potrivit caruia
., Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel” si luand in considerare faptul ca la
nivelul unititii administrative teritoriale sunt ternuri aflate in domeniul privat al comunei
Sangeru pe care sunt edificate constructii aflate In proprietatea unor persoane de drept privat sau
public,este imperios necesar constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros.

Dat fiind faptul ca este justificat si se incaseze de la proprietarii acestor construcii
edificate pe un teren ce apartine autoritatii locale, contravaloarea folosingei terenului pe care sunt
amplasate constructiile constituind venituri ale autoritétii locale, propunem constituirea dreptului

de superficie.
Fatid de cele precizate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotédrare pe care il

supun spre dezbaterea si aprobarea Consiliului local.

Inspector,

Ana-Maria Valentina Tilimpea



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
PRIMAR
Nr.765/07.02.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie

proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri care apartin
domeniului privat al comunei Sangeru

In conformitate cu prevederile art.693, alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul
Civil, ,,Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta",

La art.697, alin. (1) din Codul Civil se prevede faptul ci ,./n cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati de plata a prestatiei de
catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice
alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Avand in vedere si prevederile art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,potrivit caruia
. Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel”, consideram ca asupra ternurilor
aflate in domeniul privat al comunei Sangeru pe care sunt edificate constructii aflate in
proprietatea unor persoane de drept privat sau public este imperios necesar constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros.

in concluzie propunem spre analiza proiectul privind constituirea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri care apar{in domeniului privat al comunei
Séangeru, in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea.

Primar,
Gheox%du
77




