ROMANIA Proiect nr.3082/20.06.2025
JUDETUL PRAHOVA

COMUNA SANGERU

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru  aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare directi a terenurilor din
domeniul privat al comunei Sangeru

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Sangeru, inregistrat la nr.3080/20.06.2025;

- raportul compartimentului administratie locali, inregistrat la nr.3081/20.06.2025;

- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- prevederile Legii nr.199/1997 pentru ratificarea Cartei europene autonomiei locale,
adoptatd la Strasbourg pe 15 octombrie 1985;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.129, alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.b), art.363 si art.364 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile .
ulterioare;

in temeiul prevederilor 196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

PRIMARUL COMUNEI SANGERU
propune urmétorul
PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. — Se aprobi Regulamentul privind procedura de vanzare directi a terenurilor din
domeniul privat al comunei Sangeru, aflat in administrarea Consiliului local Séangeru, prevazut in
anexa care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. - (1) Prezenta hotarire se comunici Prefectului judeului Prahova in vederea
exercitdirii controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostintd publicd prin grija
compartimentului administratie locali.

(2) Aducerea la cunostint publici se face prin afisare la sediul Primiriei comunei Séngeru
si pe pagina de internet www.sangeru.europrahova.cu .

Avizat pentru legalitate

SECRETAR GENERAL/,
Maria $faicfilgscu
/1

Sangeru, .............
Nr...



Anexa la proiectul H.C.L. mr..................

Regulament privind procedura de vinzare directi a terenurilor
din domeniul privat al comunei Singeru

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea directi-fiira licitatie publica, a
terenurilor proprietate privati a comunei Singeru, care au posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului Regulament, vinzarea terenurilor fiiri licitatie publica, prin vanzare
directd, se poate face in favoarea proprietarilor constructiilor (persoane fizice sau juridice) aferente
acestor terenuri.

Exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat sunt
prevazute de art.364 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, astfel; ,,Prin exceptie de la prevederile
art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupa caz."

Depunerea cererii de cumpdrare nu inseamna obligativitatea autorititii locale de a vinde
terenul solicitat de persoana intersata.

1.Procedura de vinzare va cuprinde obligatoriu urmitoarele etape:

Determinarea situatiei juridice a ternului
1.1Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului Regulament trebuie s
figureze Inscrise ca bunuri apartindnd domeniului privat al comunei Séngeru si in Cartea Funciara.
1.2 In cazul in care terenul care face obiectul vanzarii nu figureazi inscris in Cartea Funciara
ca proprietate privatd a comunei Singeru, autoritatea publici locald, anterior véanzirii, va
intreprinde toate demersurile legale in vederea intocmirii documentatiei cadastrale, inclusiv
dezmembrare, unde este cazul, precum si in vederea evaluirii acestuia.

2.intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

In vederea vénzirii terenurilor sunt necesare urmitoarele documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de o persoani fizici sau juridicd autorizati sau schita
cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil , intocmiti de o persoand fizica sau juridici
autorizata.

2.2 Documentatia privind dezmembrarea imobilului-teren-unde este cazul.

2.3 Avizul Compartimentului de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, privind folosinta
terenului conform Reglementirilor stabilite in Planul Urbanistic Zonal al Comunei Séngeru.

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzirii.

3.Actele necesare
Solicitantii vor depune la registratura Primiriei Comunei Sangeru, urmitoarele documente:



3.1 Cerere de cumpirare a terenului.

3.2 Cartea de identitate/certificate de stare civili in copie, iar in situatia in care existd
coproprietari, cartea de identitate in copie a tuturor coproprietarilor persoanelor personae fizice,
iar pentru personae juridice, certificate de inregistrare si actul constitutiv in copie.

3.3 Declaratie pe propria raspundere sub semnituri privata prin care solicitantul declari ci
nu are cunostin{d de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecitoresti care sa aibi ca obiect
imobilul situat pe terenul solicitat afi cumpirat.

3.4. Certificat fiscal din care sa rezulte plata la zi a obligatiilor la bugetul local.

3.5 Actele din care si rezulte posesia si folosinta legitima a terenului.

3.6. In completarea dosarului se vor putea solicita si alte acte sau documente, daci se
considerd a fi necesare, in solutionarea dosarului.

4.Procedura de vinzare

4.1. Persoana responsabild de intocmirea documentatiei va analiza si verifica in parte
fiecare dosar inregistrat i va propune primarului comunei Singeru initierea unui proiect de
hotérare privind aprobarea vanzirii terenului.

4.2 Valoarea terenului va fi stabilita, in conditiile legii, de citre un expert autorizat,care va
intocmi un raport de evaluare, raport ce va fi supus spre aprobare Consiliului local al comunei
Sangeru.

4.3 Dupa verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul Regulament,
vénzarea se va aproba prin hotérirea consiliului local.

4.4. Dupa aprobarea véanzirii, proprietarii constructiei situate pe terenurile supuse vanzarii
vor fi notificati &n teremen de 15 zile despre hotirdrea consiliului local, urmand ca n 15 zile sd-si
exprime optiunea de cumpdrare, iar intr-un termen de 90 de zile si procedeze la achitarea pretului
stabilit. De asemenea, cumpdratorul va fi obligat s3 achite contravaloarea documentatiei cadstrale
si a raportului de evaluare a ternului.

4.5 Finalizarea procedurii de vanzare se realizeazi prin incheierea contractului de vanzare-
cumparare intre UAT Séngeru §i cumparitor, in fata bnotarului public, in teremn de 30 de zile
lucrétoare de la data la care cumpdratorul face dovada achitirii pretului.

4.6 Cumpdritorul va efectua demersurile &n vederea inscrierii dreptului de proprietate a
terenului asupra sa, urmand si puni la dispozitia noastrd un extras de Carte Funciara.

4.7 Cheltuielile notariale vor fi suportate de ciitre cumpiritor.

S.Dispozitii finale

5.1 In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpdrdrii se afld o constructie cu mai
multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va determina in baza unei
dezmembriri, intocmite de cétre o persoani fizica autorizati, stabilindu-se in mod expers in baza
lucrdrii cadstrale, cotele precum si identidficarea si marcarea parcelei in teren.in cazul in care nu
poate realiza dezmembrarea, vanzarea terenului se poate face si in cote parti.

5.2 Se deleagd Primarul comunei Sangeru si semneze, in numele si pe seama comunei
Sangeru, actele de vanzare a terenurilor in forma autentica, respectiv contractul de vénzare
cumpdrare $i documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o impune.

5.3 In cazul in care initiativa vanzarii va apartine Primariei comunei Sangeru iar cei
indreptatiti sd achizitioneze terenuri in temeiul prezentului Regulament nu sunt de acord cu
achizitionarea, se vor incheia contracte de superficie, in temeiul cirora acestia vor achita redeventa
pentru terenul folosit, raportat la zona In care sunt amplasate.



5.4 Prezenta procedura intrd in vigoare incepind cu data aprobirii hotirérii de consiliu
local.

5.5 Persoanele care detin in folosintd terenuri ce fac obiectul prezentului Regulament au
obligatia de a permite accesul autorititii sau a persoanelor autorizate (expert topo, evaluator), in
vederea intocmirii documentatiilor necesare vanzirii acestor terenuri.

5.6 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, ciile de acces,
zonele din perimetrul care deserves constructia (curti, gradini).

Consilier achizitii publice,
Ionela Stan
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
PRIMAR
Nr.3080/20.06.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare directi a
terenurilor din domeniul privat al comunei Sangeru

In conformitate cu prevederile art.129, alin.(6) lit.b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. c), consiliul local hotirdste vinzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata
a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art.363, alin.(1) din acelasi act normativ vinzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

La nivelul comunei Séngeru sunt terenuri aflate in domeniul privat al comunei Sangeru pe
care sunt edificate constructii aflate in proprietatea unor persoane de drept privat sau public, care
in prezent sunt utilizate in baza unor contracte de superficie.

Tinénd cont de solicitirile beneficiarilor dreptului de superficie privind intentia de a
cumpdra aceste terenuri, se impune aprobarea unui Regulament privind procedura de vanzare
directd a terenurilor din domeniul privat al comunei Sangeru.

- Fatd de cele precizate supun spre aprobare proiectul de hotdrire pentru aprobarea
Regulamentului privind procedura de vanzare directs a terenurilor din domeniul privat al comunei
Séngeru.

Primar, _
Gheorghe Radu
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
PRIMARIA
Nr.3081/20.06.2025
RAPORT

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare directa a terenurilor din
domeniul privat al comunei Sangeru

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, consiliul local hotaraste vinzarea bunurilor proprietate
privatd a comunei, in conditiile legii, regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat al unitétilor administrativ teritoriale regisindu-se in cadrul a doud articole din
ordonanti, respectiv la art. 363 — 364.

La Priméria comunei Singeru au fost depuse mai multe solicitéri pentru cumpararea unor
terenuri apartindnd domeniului privat al comunei.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, considerdm necesard o reglementare unitara,
nediscriminatorie si legal3, de analizi a solicitirilor si de aprobare a vanzirilor de bunuri imobile
aflate in proprietate a comunei Sangeru.

in acest sens propunem si se aprobe Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat alcomunei Sangeru, anexat prezentului raport de specialitate.

Tinem sa precizdm faptul cd Regulamentul antementionat are ca obiectiv stabilirea
concretd a procedurilor, documentelor, termenelor si responsabilitagilor in legéturd cu regimul
administrativ, juridic si urbanistic de vanzare al bunurilor proprietate privati a comunei Sngeru,
si:

- reprezinta un raspuns la solicitérile primite din partea cetétenilor privitor la vinzarea unor
bunuri proprietate privatd acomunei Sangeru;

- sporeste eficienta actelor de administrare gi asigura transparenta lor;

- atrage venituri suplimentare si importante la bugetul local.

Ca bazi legald amintim prevederile:

- Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicé, republicati;

- Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem proiectul de hotérére prezentat.

Consilier achizitii publice,
Ionela Stan



