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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA SANGERU
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare directi a
terenurilor din domeniul privat al comunei Sangeru

Avand In vedere :

- referatul de aprobare al Primarului comunei Sangeru, inregistrat la nr.3080/20.06.2025;

- raportul compartimentului administratie locald, inregistrat la nr.3081/20.06.2025;

- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr.199/1997 pentru ratificarea Cartei europene autonomiei locale,
adoptatd la Strasbourg pe 15 octombrie 1985;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.129, alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.b), art.363 si art.364 din Ordonanta de Urgenta

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor 196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

Consiliul local al comunei Singeru adopti prezenta hotirire:

Art.1. — Se aprobd Regulamentul privind procedura de vénzare directid a terenurilor din
domeniul privat al comunei Sangeru, aflat in administrarea Consiliului local Sangeru, previzut in
anexa care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. - (1) Prezenta hotarare se comunica Prefectului judetului Prahova in vederea exercitirii
controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostintd publicd prin grija compartimentului
administratie locald.

(2) Aducerea la cunostintd publicd se face prin afisare la sediul Primariei comunei Sangeru si
pe pagina de internet www.sangeru.europrahova.eu .
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Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea directd-fara licitatie publica, a
terenurilor proprietate privatd a comunei Sangeru, care au posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului Regulament, vénzarea terenurilor fard licitatie publicd, prin vinzare
directd, se poate face in favoarea proprietarilor constructiilor (persoane fizice sau juridice) aferente
acestor terenuri.

Exceptiile de la regulile privind procedura de véinzare a bunurilor din domeniul privat sunt
prevazute de art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completdrile ulterioare, astfel; ,,Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale
Dpe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept
de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz."”

Depunerea cererii de cumpérare nu inseamnd obligativitatea autorititii locale de a vinde
terenul solicitat de persoana intersata.

1.Procedura de vinzare va cuprinde obligatoriu urmitoarele etape:

Determinarea situatiei juridice a ternului
1.1Terenurile supuse procedurilor de vénzare in baza prezentului Regulament trebuie sa
figureze inscrise ca bunuri apartindnd domeniului privat al comunei Sangeru si in Cartea Funciara.
1.2 In cazul in care terenul care face obiectul vanzirii nu figureazi inscris in Cartea Funciard
ca proprietate privatd a comunei Sdngeru, autoritatea publicd locald, anterior vanzirii, va intreprinde
toate demersurile legale in vederea intocmirii documentatiei cadastrale, inclusiv dezmembrare, unde
este cazul, precum si in vederea evaludrii acestuia.

2.intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

In vederea vanzirii terenurilor sunt necesare urmdtoarele documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de o persoani fizici sau juridica autorizati sau schita cadastrali
de Incadrare i delimitare a bunului imobil , intocmité de o persoani fizicd sau juridici autorizati.

2.2 Documentatia privind dezmembrarea imobilului-teren-unde este cazul.

2.3 Avizul Compartimentului de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, privind folosinta
terenului conform Reglementirilor stabilite in Planul Urbanistic Zonal al Comunei Sangeru.

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzirii.

3.Actele necesare
Solicitantii vor depune la registratura Primariei Comunei Sdngeru, urmitoarele documente:

3.1 Cerere de cumpérare a terenului.

3.2 Cartea de identitate/certificate de stare civild in copie, iar in situatia in care existi
coproprietari, cartea de identitate In copie a tuturor coproprietarilor persoanelor personae fizice, iar
pentru personae juridice, certificate de inregistrare si actul constitutiv in copie.

3.3 Declaratie pe propria rispundere sub semniturs privati prin care solicitantul declari ci nu
are cunostinta de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecitoresti care si aibi ca obiect imobilul
situat pe terenul solicitat afi cumpaérat.

3.4. Certificat fiscal din care s rezulte plata la zi a obligatiilor la bugetul local.

3.5 Actele din care s# rezulte posesia si folosinta legitimi a terenului.



3.6. in completarea dosarului se vor putea solicita si alte acte sau d
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4.Procedura de vanzare

4.1. Persoana responsabila de intocmirea documentatiei va analiza si verifica in parte fiecare
dosar inregistrat i va propune primarului comunei Séngeru initierea unui proiect de hotérére privind
aprobarea vanzarii terenului.

4.2 Valoarea terenului va fi stabilitd, In conditiile legii, de cétre un expert autorizat,care va
intocmi un raport de evaluare, raport ce va fi supus spre aprobare Consiliului local al comunei
Sangeru.

4.3 Dupa verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul Regulament,
véanzarea se va aproba prin hotérarea consiliului local.

4.4. Dupa aprobarea véanzdrii, proprietarii constructiei situate pe terenurile supuse vanzarii
vor fi notificati &n teremen de 15 zile despre hotirérea consiliului local, urmind cah 15 zile si-si
exprime optiunea de cumparare, iar intr-un termen de 90 de zile sd procedeze la achitarea pretului
stabilit. De asemenea, cumpératorul va fi obligat sé achite contravaloarea documentatiei cadstrale si
a raportului de evaluare a ternului.

4.5 Finalizarea procedurii de vanzare se realizeaza prin incheierea contractului de véanzare-
cumpdrare intre UAT Séangeru si cumpérétor, in fata notarului public, in teremn de 30 de zile
lucratoare de la data la care cumparitorul face dovada achitirii pretului.

4.6 Cumpdratorul va efectua demersurile &n vederea inscrierii dreptului de proprietate a
terenului asupra sa, urménd si puni la dispozitia noastra un extras de Carte Funciara.

4.7 Cheltuielile notariale vor fi suportate de citre cumparator.

S.Dispozitii finale

5.1 in cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpdérérii se afla o constructie cu mai multi
proprietari, terenul aferent cotei de proprictate a solicitantului se va determina in baza unei
dezmembriri, intocmite de cétre o persoani fizica autorizati, stabilindu-se in mod expers in baza
lucririi cadstrale, cotele precum si identidficarea si marcarea parcelei in teren.in cazul in care nu
poate realiza dezmembrarea, vinzarea terenului se poate face si in cote parti.

5.2 Se deleagd Primarul comunei Sangeru si semneze, in numele si pe seama comunei
Sangeru, actele de vanzare a terenurilor in forma autentica, respectiv contractul de vinzare cumpérare
si documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o impune.

5.3 In cazul in care initiativa vanzirii va apartine Primiriei comunei Sangeru iar cei indreptatiti
sd achizitioneze terenuri in temeiul prezentului Regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor
incheia contracte de superficie, in temeiul cérora acestia vor achita redeventa pentru terenul folosit,
raportat la zona in care sunt amplasate.

5.4 Prezenta proceduri intrd in vigoare incepand cu data aprobdrii hotérarii de consiliu local.

5.5 Persoanele care detin in folosintd terenuri ce fac obiectul prezentului Regulament au
obligatia de a permite accesul autoritdtii sau a persoanelor autorizate (expert topo, evaluator), in
vederea intocmirii documentatiilor necesare vanzirii acestor terenuri.

5.6 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, cdile de acces,
zonele din perimetrul care deserves constructia (curti, gradini).

Consilier achizitii publice,
Ionela Stan




